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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen
Lunna Toser | Lund far hirmed avge

Forvaltnin gs berattelse i e

2022-01-01 £ill 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-11-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-05-30.

Foreningen har sitt sdte i Lunds kommun.
Arets resultat &r nigot hogre #n foregéende &r fram for allt beroende pa hogre intikter under 2022 #n foregéende Ar.
Driftkostnaderna i foreningen under &ret 4r likvardiga med foregaende ar.

Féreningens likviditet har under aret fordndrats frén 8% till 2%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nista &rs amortering) har foréndrats under aret
frén 46% till 38%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 528 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 922 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Lund Harldsabanan 3 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 74
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 2006-2007. Fastigheternas adress dr Sodra Végen 13-15 i Lund.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens '
fastighetsforsékring.
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Légenhetsférdelning

Standard Antal
1 rum och k&k 9
2 rum och koék 20
3 rum och kok 22
4 rum och kok 23
Dessutom tillkommer

Anviandning Antal
Antal garage 64

Total tomtarea
Bostédder bostadsritt
Garagelokaler

Arets taxeringsvirde

Féregéende ars taxeringsvérde

3058 m?
538 m?

750 m?

170 888 000 kr
117 172 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Trédgérdstjénst i Lund
Presto AB

Klottrets Fiende no 1
Kraftringen

Torverk Industrial Doors
Garantistdd AB

Kone AB

Folksam

Tele 2

Telia Stadsnét

Aimo Park

Lund Renhallningsverk
Sopkarl

Lars Albinsson, Fjelie Préstbostélle

Inspecta
Telia
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Fastighetsskotsel och Ekonomisk forvaltning
Tradgardsskdtsel

Systematiskt brandskyddsarbete, tillsyn
Klottersanering

Serviceavtal laddboxar & comfortavtal
Serviceavtal garageportar

Stidning

Hisservice

Fastighetsforsakring

Kabel-tv

Bredband

P-platser utomhus, gemensamt avtal med Margretedal
Avfallshantering

Tvétt

Snéréjning

Hissbesiktning %

Hisstelefon
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 366 tkr och planerat underhall for 344 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhélisfonden. Underhélisplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.
Féreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 595 tkr (296 kr/kvm) per ar.
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har foverksamhetsaret gjorts med 1 595 tkr (296 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefdr samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Klotterskydd, komplettering 2016
Byte till LED-lampor i garage och hissar 2017
Installation av Individuell métning av el 2018
Installation av laddboxar 2018
Injustering av vérmesystemet 2018
Byte av sékerhetsdorrar 2018
OVK 2019
Tak och fasadhém 2020
Solceller 2020
Avloppsspolning & Undertrycksavgasare 2021
Tak 2021
Markytor 2021
Garage & p-platser 2021

Arets utférda underhsll

Beskrivning Belopp

Tvéttutrustning 54 374
Byte armaturer 254 077
Brunnsrensning 14 081
Eb-metoden 20 994
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Marlene Stigsdotter Ordférande 2024

Mattias Niklewski Ledamot 2023

Tore Martensson Ledamot 2023

Lars-Olof Hallberg Ledamot 2024

Lena Dahlberg Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carin Ahlqvist Suppleant 2023

Madeléne Isaksson Suppleant 2023

Ola Sj6strom Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Hékan Ekstrand FAKTOR AB
Goran Bucht

Auktoriserad revisor
Fértroendevald revisor

2023
2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tord Emnert 2023
Krister Olofsson 2023
Bo Elander 2023
Gunvor Petersson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har inget som vésentligen skiljer sig mot ett normalar for foreningen.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 128 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 127 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2022-04-01 da den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 4% frén

och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 715 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret sju 6verlatelser av bostadsrétter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4 598 4387 4296 4255 4 056
Resultat efter finansiella poster -606 -808 -809 -20 -1 121
Arets resultat -606 -808 -809 -20 -1121
Resultat exklusive avskrivningar 922 719 698 1487 387
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhéllsfond -673 -801 -838 26 a7,
Avsittning till underhallsfond kr/m? 296 283 285 271 58
Balansomslutning 150 151 152 114 153 627 154 416 156 108
Soliditet % 75 75 76 75 74
Likviditet % exkl laneomfrhandlingar
kommande verksamhetsar 38 46 51 43 37
Likviditet % inkl ldneomfdrhandlingar
kommande verksamhetsar 2 8 6 % &
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 715 710 699 686 686
Driftkostnader, kr/m? 359 556 549 418 575
Riénta, kr/m?® 48 48 58 62 65
Underhélisfond, kr/m? 1046 813 593 475 203
Skuldkvot % 7,86 8,43 8,74 8,51 9,41
*nyckeltalet fanns inte detta dr
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Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 114 495 000 4376 520 4217127 -808 486

Disposition enl. arsstimmobeslut _808 486 808 486

Reservering underhéallsfond 1 595 000 -1595 000

lanspréktagande av

underhélisfond -343 525 343 525

Arets resultat -605 545

Vid érets slut 114 495 000 5627995 -6 277 088 -605 545

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -5 025613

Arets resultat -605 545

Arets fondavsitiing enligt stadgarna -1 595 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 343 525

Summa -6 882 633

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 6882633

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsiéttning Not 2 4597 908 4386 922
Ovriga rorelseintikter Not 3 25387 38 594
Summa rorelseintikter 4 623 295 4 425 516
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 987 048 -2 990 669
Ovriga externa kostnader Not 5 -348 782 -332 573
Personalkostnader Not 6 -108 631 -125 618
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 527 692 -1527 692
Summa rérelsekostnader -4 972 153 -4 976 852
Rorelseresultat -348 858 -551 336
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 3344 90
Réntekostnader och liknande resultatposter -260 031 -257 240
Summa finansiella poster -256 687 -257 150
Resultat efter finansiella poster -605 545 -808 486
Arets resultat -605 545 -808 486
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 148 947 597 150 421 761
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 638 179 691 707
Summa materiella anliggningstillgangar 149 585 776 151 113 468
Summa anléiggningstiligangar 149 585 776 151 113 468
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 62 336
Ovriga fordringar Not 11 276 879 227 745
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 18 505 182 738
Summa kortfristiga fordringar 295 446 410 819
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 269 797 589 632
Summa kassa och bank 269 797 589 632
Summa omsittningstillgdngar 565 242 1000 452
Summa tillgdngar 150 151 018 152 113 920
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 495 000 114 495 000
Fond for yttre underhall 5627994 4376 520
Summa bundet eget kapital 120 122 994 118 871 520
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 277 088 -4 217 127
Arets resultat -605 545 -808 486
Summa fritt eget kapital -6 882 633 -5 025 613
Summa eget kapital 113 240 361 113 845 907
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 11 825 000 25752 432
Summa langfristiga skulder 11 825 0060 25752 432
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 24 502 432 11 550 000
Leverantérsskulder 184 246 265 451
Skatteskulder 6 549 19 675
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 392 430 680 455
Summa kortfristiga skulder 25 085 657 12 515 581
Summa eget kapital och skulder 150 151 018 152 113 920
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster "G 28081555
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1527692 1527 692
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 922 147 719 206
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 115374 56 382
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -382 356 195 599
Kassaflode fran den lopande verksamheten 655 164 971 186
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagéende byggnation 643 343
Investeringar i inventarier 0 -514 644
Summa kassaflode frin investeringsverksamheten 0 128 699
Finansieringsverksamheten

Férandring av skuld -975 000 -900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -975 600 -900 000
Arets kassaflode -319 836 199 885
Likvidamedel vid &rets bérjan 589 632 389 747
Likvidamedel vid arets slut 269 796 589 632
Upplysning om betalda riintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR -1 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att féreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Imd-utrustning Linjér 10
Laddstolpar Linjér 10
Solceller Linjér 25,

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 3 850 560 3821 868
Hyror, p-platser 477 606 416 042
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -40 153 -21 085
Elavgifter 309 895 170 097
Summa nettoomsittning 4 597 908 4 386 922
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga avgifter 0 3300
Ovriga ersittningar 14 199 21 380
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 6
Ovriga rérelseintikter 11188 13908
Summa dvriga rorelseintakter 25 387 38 594
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -343 525 -334 172
Reparationer -366 128 -232 548
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -161 286 -155 686
Forsdkringspremier -74 163 =71 358
Kabel- och digital-TV -114 672 -341 658
Systematiskt brandskyddsarbete -9944 -29 074
Serviceavtal -26 892 -31 465
Obligatoriska besiktningar -84 535 -93 443
Sné- och halkbekdmpning -8203 -11 286
Forbrukningsinventarier -38 865 -26 510
Vatten -132 804 -132 169
Fastighetsel -551 338 -435 247
Uppvérmning -714 973 -724 679
Sophantering och atervinning -70 784 -70 725
Forvaltningsarvode drift -288 936 -300 648
Summa driftskostnader -2 987 048 -2 990 669
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Férvaltningsarvode administration -276 415 -259 439
IT-kostnader -4 126 -5 315
Arvode, yrkesrevisorer -11 250 -12 000
Ovriga forvaltningskostnader -22 985 -28 393
Kreditupplysningar -1635 -5 699
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 732 -18 799
Telefon och porto -210 0
Bankkostnader -2392 -1 750
Ovriga externa kostnader -15038 -1 178
Summa évriga externa kostnader -348 782 -332 573
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -89 355 -88 060
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 830 -4 760
Ovriga personalkostnader 0 -3300
Sociala kostnader -14 446 -29 798
Summa personalkostnader -108 631 -125 918
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1474 165 -1 474 165
Avskrivning Installationer -53 527 -53 527
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 527 692 -1 527 692

anldggningstililgangar
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Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 3110 I
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 9 89
Ovriga rénteintikter 225 0
Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3344 90
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 163 878 000 163 878 000
163 878 000 163 878 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 163 878 000 163 878 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -13 456 239 -11 982 074
-13 456 239 -11 982 074
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1474 165 -1474 165
-1474 165 -1 474 165
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 930 404 -13 456 239
Restvirde enligt plan vid arets slut 148 947 597 150 421 761
Varav
Byggnader 148 947 597 150 421 761
Taxeringsvéarden
Bostidder 166 000 000 112 400 000
Lokaler 4 888 000 4772 000
Totalt taxeringsvarde 170 888 000 117 172 000
varav byggnader 112 968 000 77 492 000
varav mark 57920 000 39 680 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 844 057 329413
844 057 329 413
Arets anskaffningar
Installationer 0 514 644
0 514 644
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 844 057 844 057
Arets avskrivningar
Installationer -53 527 -53 527
-63 527 -53 527
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -208 878 -152 351
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -208 878 -152 351
Restvirde enligt plan vid arets slut 638 179 691 707
Varav
Installationer 638 179 691 707
Not 11 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 217 386 220 336
Momsfordringar 59 493 7 409
Summa 6vriga fordringar 276 879 227 745
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 74 163
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 68 558
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 505 28 758
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 158
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 11 101
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 505 182 738
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 0 346
Foretagskonto 100 000 0
Transaktionskonto 169 797 589287
Summa kassa och bank 269 797 589 632
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Inteckningsian 36 327 432 37302 432
Nista érs lan som forfaller till betalning -23 602 432 -10 350 000
Nista &rs amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut -900 000 -1 200 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 825 000 25752 432

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 2022-03-30 10 950 000,00 -10 800 000,00 150 000,00 0,00
NORDEA 1,03% 2023-03-30 0,00 10 800 000,00 225 000,00 10 575 000,00
NORDEA 0,60% 2023-12-20 13 927 432,00 0,00 300 000,00 13 627 432,00
STADSHYPOTEK 0,56% 2024-03-30 12 425 000,00 0,00 300 000,00 12 125 000,00
Summa 37 302 432,00 0,00 975 000,00 36 327 432,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta riakenskapsar forfaller 23 602 432 kr till betalning, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 11 825 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Foreningen
har en 16pande amortering om 900 000 kr/ar, varav 600 000 kr avser 1an som omfbrhandlas nista ar och 300 000 kr
avser lan som forfaller efter utgéngen av nésta rikenskapsér.

Not 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna sociala avgifter 29 593 33924
Upplupna réntekostnader 3785 3250
Upplupna driftskostnader 4116 3566
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 87 708 11 883
Upplupna elkostnader 94 195 88 308
Upplupna virmekostnader 56 500 62 188
Upplupna kostnader for renhallning 5785 5832
Upplupna revisionsarvoden 11 250 10 000
Upplupna styrelsearvoden 94 185 88 060
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 153 11 388
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 3161 362 056
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intakter 392 430 680 455
Not Stallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 50203 000 50203 000

Not Eventualiérplikielser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.

A
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Till dig som blivit vald féreningsrevisor i din bostadsréttsforening

Beskrivning av din roll som féreningsrevisor

Tack for att du antog dig rollen som féreningsrevisor 1 din forening. Vi pé Riksbyggen vill gérna
fortydliga vad uppdraget innebar och vad du forvintas gora. Nedanstdende dr ocksé utformat 1
samrad med Faktor, den revisionsbyrd inom vart marknadsomrade som de flesta av véara kunder
anlitar och som utfér den kvalificerade granskningen.

Din roll som féreningsrevisor inriktas framst pa att granska den 16pande forvaltningen under ret,
dvs hur styrelsen arbetar. Finns protokoll? Har man fattat beslut som &r till gagn for féreningen?
Har man fattat beslut om attestrdtt och f6ljs det?

Granskningen kan med férdel goras kontinuerligt under dret och helst inte bara 1 samband med
bokslutsarbetet. Granskningen av siffrorna 1 bokslutet inkl &rsredovisningens ingdende uppgifter
g6rs av den kvalificerade revisorn. Ditt uppdrag for granskningséret upphdr i praktiken vid
bokslutsdatum.

Jamf{ort med den kvalificerade revisorn har du mycket battre méjlighet att folja det arbete som
g0rs 1 foreningen, t ex ombyggnadsprojekt och liknande. Darfor bér du kontinuerligt 2 protokoll
fran styrelseméten och kan dérigenom f6lja upp att:

1/ Fattade beslut genomfors/verkstills

2/ De beslut som fattats 4r i enlighet med foreningens intention och att styrelsen gor det bésta for
medlemmarna

3/ Fakturor och verifikationer verkar rimliga f6r féreningen och att de tillhor din forening genom
att gbra stickprov.

Ditt arbete &r ett stod 1 samband med att Faktor gér sin granskning. Du ska darfér dokumentera
vad du kommit fram till, oavsett om du hittat ndgra avvikelser eller ej, se bilagan.

Om du inte redan far styrelseprotokollen kontinuerligt bor du kontakta féreningens ordférande
eller sekreterare.

Punkt 3 ovan kan du kontrollera genom att du far tillgéng till var kundwebb. Om du inte redan har
en inloggning sa far du hjélp via din férenings ekonom. Ekonomen bistdr naturligtvis dven pa
annat sétt om du har frégor kring ditt uppdrag och din férening.

Med vénlig hilsning

Pontus Ingvarsson

Ekonom

Tfn: 046 - 16 57 02
Pontus.ingvarsson@riksbyggen.se

Riksbyggen ekonomisk forening Post: Box 24004, 224 78 Lund Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Skiffervagen 86 Styrelsens sate: Stockhoim
Vaxel: 0771-860 860



Granskningsprogram for foreningsrevisor i Bostadsrattsforening

Féreningens namn:
Rakenskapsar:
Namn foreningsrevisor:

Datum fér underteckande:

Lunna Toser

2022

Goran Bucht

2023-03-26

Granskningsmoment

Ev kommentarer/noteringar  Signatur

1 Leverantorsfakturor

Gor stickprovskontroll bland féreningens leverantérsfakturor
och kontrollera:

1/ Ar de adresserade till féreningen?
2/ Att inkdpet/kostnaden verkar rimlig for foreningen
3/ Att det som kopts in ocksa levererats till féreningen

o O

2 Protokoll

Las igenom samtliga styrelseprotokoll. Félj gdrna upp att
viktiga beslut genomforts. Jamfér (mot fakturorna) att stérre
dtgarder/viktigare beslut hallit sig inom givna kostnadsramar.

Protokollférda beslut genomfors och f6ljs
upp i senare protokoll. Dock férekommer
frekvent beslut utan att kostnad anges i
protokollet. %

3 Underhallsplan

Gor - inom rimliga granser - uppskattning av att féreningen
utfor det underhall som behdvs for bevarandet av
fastigheten. Féreningens underhallsplan finns som stod vid
arbetet.

Styrelsen har i samband med
upphandling och byte av férvaltare
avtalat om ny underhalisplan och arbetet

ar paborjat. (QB

4 Budget
Finns det nagra stora avvikelser mot den planerade
ekonomin? | sa fall: varfor? (Budgeten ar inlagd pa
kundwebben och det gar att jamfora kontinuerligt).

Budget for 2023 har inte gjorts. Budget
ar ett viktigt instrument for att ha
kontroll pa féreningens ekonomi och
skall goras infor verksamhetsaret.|
protokoll har framgatt att styrelsen
uppfattat amorteringpaus som en
besparing som paverkar avgiftsnivan.
Amorteringspaus ar en kostnadshoéjande
atgdrd som Okar foéreningens
rantekostnader. Amortering bor goras
enligt plan for att sdkra fastigheten
framtida varde. 503




Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen for

B rf L u n n a T.O.SG r i 23; IE;ZZZHT vser i Lund i samarbete med
Lund

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ‘
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se R forheba Livek

ARSREDOVISNING Brf Lunna Toseri Lund Org.nr:
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriéttsforeningen Lunna Toser i Lund
Org.nr 769611-6313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Lunna Tdser i Lund for
rékenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafidde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tilldimpligt, om férhallanden som kan péverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r l[dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
s#tt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Lunna Téser i Lund for rdkenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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mnefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens

organisation 4r utformad sé att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s@kerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana dtgérder, omrdden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad) 2023-04-05

Jakian Ekstrandybektor AB

Autéto iserad revisor

T
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