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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lunna Téser i Lund, 769611-6313 far harmed avge arsredovisning fér 2007.

Verksamhet
Styrelsens sammansittning vid rakenskapsarets slut

Ordinarie

Dan Téllborn, ordférande
Arne Hansson

Jan Lofdal

Mattias OClander
Diethelm Pulverer

Suppleant

Britt Gustafsson
Torulf Jénsson
Gunvor Pettersson
Per Selander

Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 15 sammantraden varvid protokoll uppréttats.
Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av Dan Téllborn, Jan Léfdal och Torulf Jénsson
tva i férening.

Information om verksamheten

Féreningen bildades 2004-09-24 fér att férvarva mark och uppféra 74 st lagenheter for upplatelse med
bostadsratt i Lunds kommun. Bolagsverket registrerade féreningen 2004-11-10.

Inflyttning i byggnaderna har &gt rum i november och december 2006 och i februari 2007.

Ekonomi och fastighet

Enligt uppdragsavtal mellan féreningen och Skanska Nya Hem AB, svarade entreprenéren fér
kostnader och intdkter fram till den s k avrékningsdagen som inféll 2007-03-01.

Berdknad slutlig anskaffningskostnad f6r foreningens 74 |agenheter, med den totala boarean 5 383
kvm, uppgar enligt ekonomisk plan till 163 878 000 kronor.

Féreningens fastighet ar fullvardeférsakrad hos If Skadeférsakring.
Antalet dverlatelser under aret

Sedan inflyttning skett i féreningens hus har sju lagenheter éverlatits.
Styrelsens arbete

Den styrelse som valdes vid 2007 ars stimma har fungerat v&l tillsammans. Styrelsens arbete under
aret har praglats av arbete med att f4 forvaltningen av huset att fungera. Styrelsen har ocksé lagt ner
en avsevard tid pa att félja upp besiktningsanmarkningar och annat som brustit i samband med att
Skanska Nya Hem éverlamnade fastigheten till féreningen. Sa har trappstédningsentreprenér handlats
upp pa nytt, serviceavtal slutits m.m. Mycket tid har ocksa lagts ned péa att félja upp Perspekltiv
Bredbands brister i leveranserna.

Féreningens relationer till Skanska Nya Hem

Féreningens styrelse har under 2007 varit starkt engagerad i diskussioner med Skanska Nya Hem om
de fel och brister som upptéckts i husen under besiktningarna men ocksa senare. Styrelsen har
bedrivit arbetet med dessa fragor efter tva linjer:

1: Fel och brister i lAgenheterna

2: Fel och brister i de gemensamma utrymmena.
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Betraffande ldgenheterna har de flesta anmérkningarna nu atgardats av Skanska Nya Hem men inte
alla.

Betraffande det gemensamma sa kvarstar dnnu en del stora fragor. Det saknas anledning att i
férvaltningsberéttelsen ta in en omfattande redogérelse for vilka dessa fragor &r men som exempel
kan ndmnas felleverans av sdkerhetsdérrar, ofullstdndigt utfért koaxialkabelnat och vattenldckage in i
garaget (ocksa i grannféreningens del av garaget). Styrelsen har i diskussionerna med Skanska haft
svarigheter att fa gehor fér sina synpunkter men diskussionen fortsétter till dess en éverenskommelse
kan traffas.

| sammanhanget vill styrelsen ndmna att féreningen tills vidare innehaller en del av képeskillingen.
Foreningen ar medlem av SBC och far genom dom professionell hjélp i olika fragor.
Forslag till disposition av féreningens resultat

Styrelsen foreslar att av arets Gverskott kr 403 846,25 skall kr 140 264 avsittas till fond for yttre
underhéll medan resterande éverskott, kr 263 582,25 balanseras i ny rakning.

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrédkningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Avgifter fran bostadsrattshavare 2744 438 133 797
Ovriga rorelseintékter 1 283 268 2 595 671
3027706 2729 468
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2,3 -1 186 836 -71743
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -208 560 -
Rérelseresultat 1632310 2857725
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 451 609 136
Rantekostnader -1 680073 -2 657 861
Resultat efter finansiella poster 403 846 -
Arets resultat 403 846 -
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Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 163 669 440 146 888 000
163 669 440 146 888 000

Summa anliggningstillgangar 163 669 440 146 888 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 = 24 990 523

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 171 557 19 599

171 557 25010122

Kassa och bank 3 887 011 240 552

Summa omséttningstillgangar 4 058 568 25250674

SUMMA TILLGANGAR 167 728 008 172 138 674
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 114 495 000 65 683 000
Underhallsfond 8 21736 -
114 516 736 65 683 000
Fritt eget kapital
Arets resultat
403 846 -
403 846 -
Summa eget kapital 114 920 582 65 683 000
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 9 - 106 275 625
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 50 162 233 -
50 162 233 106 275 625
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 24738 -
Skatteskulder 8194 -
Ovriga skulder 11 1969 628 2151
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 642 633 177 898
2645193 180 049
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 728 008 172138 674
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar 50 203 000 Inga
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

2007-01-01- 2006-01-01-
Belopp i kr 2007-12-31 2006-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 403 846
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m m 208 560

612 406 -

Betald skatt -
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 612 406 -
fordndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar 24 658 064 -13 445 275
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2 645 644 172 467
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 27 916 114 -13 272 808
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgangar -16 990 000 -64 000 000
Kassafldde fran investeringsverksamheten -16 990 000 -64 000 000
Finansieringsverksamheten
Inbetalning av insatskapital 48 812 000 54 855 500
Lyft pa kreditiv 22 657 861
Aterbetalning av kreditiv -106 275 625
Nyuptagna lan 50203 000
Amortering pa lan -19 030
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 279 655 77 513 361
Arets kassafléde 3 646 459 240 553
Likvida medel vid arets bérjan 240 552
Likvida medel vid arets slut 3887 011 240 553
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Védrderingsprinciperm m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

.
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Noter

Not 1 Ovriga rérelseintikter

2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Hyresintékter for garage 193 351 8 602
Avrakning Skanska Nya Hem AB 89 917 2 587 069
Summa 283 268 2 595 671
Not 2 Driftskostnader
2007-01-01 2006-01-01
Kostnadsslag 2007-12-31 2006-12-31
Elektricitet 265818 0
Fijarrvarme 308 711 0
VA 27 288 0
Sopavgifter 94 837 0
Reparationer och underhall 16 009 0
Fastighetsskatt garage 33750 0
Fastighetsférsakring 18 433 2060
Fastighetsfdrvaltning 136 469 0
Férvaltning garage 26 250 0
Ekonomiférvaltning 53729 0
Kostnadsersattningar till styrelsen 3071 0
Styrelsearvoden 129 350 45 984
Arbetsgivaravgift pa styrelsearvoden 33699 10 094
Revisionsarvode 20000 12 500
Ovriga kostnader 19 421 1105
1186 835 71743

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

Ersattningar till av byggnadsentreprenéren utsedd styrelse under byggtiden och till féreningens
ordinarie styrelse har tillsammans utgatt med kronor 129 350 fér ar 2007. Arbetsgivaravgift pa

styrelsearvoden uppgar till kronor 33 699.
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Not 4 Byggnader och mark
2007-12-31 2006-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 146 888 000 82 888 000
-Nyanskaffningar 16 990 000 64 000 000

163 878 000 146 888 000

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan -208 560 -

-208 560 -
Redovisat virde vid arets slut 163 669 440 146 888 000
Taxeringsvarde byggnader: 50 600 000 15 650 000
Taxeringsvarde mark: 20600 000 16 400 000

71 200 000 32 050 000
Fastighetens beteckning &r Harlésabanan 3, Lunds kommun.

Byggnaderna avskrivs enligt en 80-arig progressiv avskrivningsplan.

Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2007-12-31 2006-12-31

Fastighetsférsdkringspremie 8834 8 846
Upplupna garageintakter 71724 10 753
Statligt rantestod 90 999 -

171 557 19 599

Not 6 Ovriga fordringar

Ovriga fordringar 2007-12-31 2006-12-31

Fordran Skanska Nya Hem AB 0 24 990 523

Not 7 Eget kapital
Bundet kapital  Fritt eget kap

Insatskapital vid arets borjan 65 683 000
Under aret inbetalda insatser 48 812 000
Arets 6verskott 403 846
Vid éarets slut 114 495 000 403 846

Not 8 Underhallsfond

Awvsattning till yttre underhallsfond gjord av byggentreprenéren Skanska Nya Hem AB for tid 2007
innan byggnaderna éverlamnades till bostadsréttsféreningen, kr 21 736.

Not 9 Byggnadskreditiv
Lan 2007-12-31 2006-12-31
Fars o Frosta Sparbank 0 106275625

Skuldbelopp som under 2007 ersatts med slutlig finansiering
med insatskapital och lan.
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
2007-12-31 2006-12-31

Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 137 784 -
Férfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 50 024 448 -
50 162 233 -

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2007-12-31 2006-12-31
Fastighetsinteckningar 50 203 000 -

50 203 000 -

Not 11 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2007-12-31  2006-12-31

Skuld till Skanska Nya Hem AB 1 846 588 Z
Felaktiga betalningar fran Sparbanken Finn 85 332 -
Kortfristig del av langfristiga laneskulder (2008 ars amorteringsbelopp) 23 544 -
Mervardeskatt pa garageintékter 13 939 2151
Kallskatteskuld 225 -

1 969 628 2151

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2007-12-31 2006-12-31

Forutbetalda Iagenhetsavagifter 248 468 117 525
Utgiftsrantor 154 526 -
Upplupna elkostnader 106 576 -
Upplupna vattenavgifter 12 552 -
Berdknat upplupet revisionsarvode 20000 6 250
Styrelsearvoden m m inklusive arbetsgivaravgifter 66 200 54 123
Ovriga upplupna kostnader 34 311 -

642 633 177 898
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Underskrifter
Lund 2008-04- .7
;Y
Dan Téllborn 7 Arne Hansson
Ordfﬁran/dZ‘ M

Mattias Olander

o
Diethelm Pulverer

Min revisionsberéttelse har 1amnats den £3 april 2008

AN s P
Bo Widerstrand
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Lunna Téser i Lund

Org nr 769611-6313

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i i Brf Lunna Toser i
Lund for &r 2007. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar dr att
uttala 0ss om arsredovisningen och forvaltningen péa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att &rsredo-
visningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nédr de upprittat arsredovisningen samt att
utvédrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen/bostadsrittslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrdkningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmé 2008-0¢- 22

N

Bo Widerstrand
Auktoriserad revisor



