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Styrelsen for BRF Lunna Toser fér

F 6 'va I t N i n g S b er é tte I SE héirmed avge drsredovisning for

rdkenskapsdret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgsr dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-11-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-03-17.

Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.
Arets resultat dr lagre dn foregdende &r p.g.a. att ett storre underhall har utforts under dret jAmfort med foregdende &r.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jimfort med foregdende ar beroende pa ett storre utfort
underhdll, rintekostnaderna har ¢kat nagot samt att reparationskostnader varit hogre.

Arets resultat jamfort med budget har minskat eftersom att underhéllskostnaderna varit hogre dn budgeterat.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full likviditetstdckning,

I resultatet ingér avskrivningar med 1 474 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 884 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Lund Harlosabanan 3 i Lunds Kommun, P4 fastigheten finns 2 byggnader med 74
lagenheter. Byggnaderna #r uppforda 2006-2007. Fastigheternas adress ér Sodra Vigen 13-15 i Lund.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
/\fastighetsfdrsﬁkring.
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
9 20 22 23 74
Dessutom tillkommer:
Garage
64
Total tomtarea: 3058 m?
Total bostadsarea: 5383 m?
Total lokalarea: 750 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 750 m?

Taxeringsvirde Byggnader 75 922 000 kr
Mark 36 840 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 230 tkr och planerat underhall for 574 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ockss for att berikna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhdllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviindas for att JjamfSra med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar p4 en genomsnittligt underhallskostnad pa 240 tkr per &r, som motsvarar en kostnad
pa 45 kr/m?,

For de nédrmaste 18 &ren uppgar underhallskostnaden totalt till 4447 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad
pd 247 tkr (46 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 310 tkr (58 kr/m?). ,
Den drliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.

[N
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Klotterskydd, komplettering 2016

OVK 2016 Hus 13
Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Injustering av virmesystemet enligt EB-metoden 509

samt ny varmevéxlare

Garage 66

Planerat underhall Ar Kommentar
Rensning av avloppsledningar kok 2018

Renovering av hissar 2018

Installation IMD 2018 Individuell métning av el
Oversyn av ventilationssystem i garage 2018

Malning huvudentré 2018

OVK hus 15 2018

OVK hus 13 2019

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stimma

Torbj6rn Sundell Ledamot Stdmman 2018

Ove Bick Ordforande Stimman 2018

Carin Ahlqvist Ledamot Stdmman 2019

Krister Olofsson Ledamot Stimman 2019

Anders Ohlsson Ledamot Stdmman 2019

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/kommentar stimma

Emma Elwin Stimman 2018

Mattias Holmgren Stdmman 2018

Revisorer och 6évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Hékan Ekstrand, Yrev AB
Svante Berglund

Auktoriserad revisor
Internrevisor

Stdmman
Stamman

Valberedning

Utsedd av/kommentar

Kerstin Rylander
Dan To6llborn
Tord Emnert
Christer Fleur

Stimman
Stdamman
Stamman
Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapséret har foreningen amorterat 1175 tkr vilket pédverkar foreningens ekonomi positivt. Foreningen har
dven gjort en injustering av viirmesystemet som ska forbittra fordelningen av virme samt séinka kostnaderna.

Frén och med 2017 tillimpas inte lingre forenklingsprincipen gillande periodiseringar.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 130.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 7.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 6.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 131.

Féreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 d& den héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofrdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 686 kr/m?ar.

5 overlételser av bostadsritter har skett under aret,

Vid rikenskapsrets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

50
200
175
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50
a 2013 : 014 2015 V Zole 017
@ Ranta, kr/mz2
Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 4038 3919 3937 4 068 4079
Resultat efter finansiella poster -590 538 -177 -511 172
Soliditet % 74 73 73 72 72
Arsavgiftsniva for bostider,
kr/m? 686 676 676 676 677
Rénta, ki/m? 65 49 106 190 250
Lan, ki/m? 7 487 7705 7993 8275 8465

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
\balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond |Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 114 495 000 2 289 640 -129 031 537599

Extra reservering for
underhall enl.

stimmobeslut 0 0
Disposition enl.

arsstimmobeslut 537 599 -537 599
Reservering

underhéllsfond 310000 -310 000
Ianspriktagande av

underhallsfond -574 240 574 240

Arets resultat -589 707
Vid arets slut 114 495 000 2 025 400 672 808 -589 707

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 408 568
Arets resultat -589 707
Arets fondavsittning enligt stadgarna -310 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 574 240
Summa 83101

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 83101

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4038239 3918756
Ovriga rorelseintikter Not 3 9157 575 656
Summa rorelseintéikter 4 047 396 4 494 412
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2420 042 -1 897 181
Ovriga externa kostnader Not 5 -275 277 -175374
Personalkostnader Not 6 -117 065 -107 568
Avskrivningar av materiella -1474 165 -1 474 697
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -4 286 549 -3 654 820
Rorelseresultat =239 153 839 592
Finansiella poster
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 1362 659
Réntekostnader och liknande poster Not 7 -351 915 -302 652
Summa finansiella poster -350 553 -301 993
Resultat efter finansiella poster -589 707 537 599
wArets resultat -589 707 537 599
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 156 318 421 157 792 586

Summa materiella anldggningstillgangar 156 318 421 157 792 586

Summa anlédggningstillgangar 156 318 421 157 792 586

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5271 0

Ovriga fordringar Not 9 92 328 218913

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 154 784 0

Summa kortfristiga fordringar 252 383 218 913

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1468 208 1 448 148

Summa kassa och bank 1468 208 1448 148

Summa omsittningstillgangar 1720 591 1667 061
158 039 012 159 459 647

\Summa Tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 495 000 114 495 000

Fond for yttre underhall 2 025 400 2 289 640

Summa bundet eget kapital 116 520 400 116 784 640

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 672 808 -129 031

Arets resultat -589 707 537599

Summa fritt eget kapital 83101 408 568

Summa eget kapital 116 603 501 117 193 208

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 39 102 432 41 477432

Summa langfristiga skulder 39102 432 41 477 432

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1200 000 0

Leverantorskulder 241 634 220 802

Skatteskulder 270382 173 668

Ovriga skulder Not 13 116 767 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 504 296 394 537

Summa kortfristiga skulder 2333079 789 007
158 039 012 159 459 647

V§umma Eget kapital och Skulder
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Fran och med 2017 tillimpas inte langre forenklingsprincipen gillande
periodiseringar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

kMark ar inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Y
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2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 3690 440 3 640 258
Hyror, garage (2017 innehdller upplupen intikt fran 2016) 347799 278 498
Summa nettoomsittning 4038 239 3918 756
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 9 157 0
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 58
Aterford skuld Skanska 0 328 280
Forsakringsersittningar 0 247 318
Summa 6vriga rorelseintikter 9157 575 656
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -574 240 0
Reparationer -230 228 -100 495
Reparation brandskada 0 -272 098
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -184 808 -85 574
Forsékringspremier (Forsikringen for 2017 betalades under 2016) 0 -104 506
Kabel- och digital-TV (2017 avser 3 kvartal och 2016 avser 5 kvartal) -48 542 -126 780
Serviceavtal -68 665 -64 864
Obligatoriska besiktningar -26 232 -6 109
Bevakningskostnader 0 -1763
Snd- och halkbekdmpning -7 123 -9432
Forbrukningsinventarier -14 860 -2 907
Vatten -104 964 -108 397
Fastighetsel (2017 avser 13 manader och 2016 avser 11 manader) -157 560 -129 770
Uppviéirmning (2017 avser 13 manader och 2016 avser 11 manader) -677 279 -472 402
Sophantering och atervinning (2017 avser 13 manader och 2016 avser 11
ménader) -93 676 -89 833
Forvaltningsarvode drift -231 864 -322 252

v Summa driftkostnader -2 420 042 -1 897 181




Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Férvaltningsarvode -190 347 -71752
Lokalkostnader -1 500 0
IT-kostnader -1232 0
Arvode, yrkesrevisor -16 958 -17 375
Ovriga forvaltningskostnader -14 008 -15 594
Kreditupplysningar -950 0
Pantfrskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 720 0
Medlemsaktiviteter -25444 0
Telefon och porto -9 825 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 -8 778
Konsultarvoden 0 -61 875
Bankkostnader -2 648 0
Ovriga externa kostnader -5 642 0
Summa 6vriga externa kostnader -275 277 -175 374
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -85250 -79 650
Ovriga kostnadsersittningar -2.400 -4 441
Ovriga personalkostnader 0 -2 000
Sociala kostnader -29 415 -21 477
Summa personalkostnader =117 065 -107 568

AVA
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Not 7 Réntekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -351 415 -302 652
Ovriga finansiella kostnader -500 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -351 915 -302 652
Not 8 Byggnader och Mark
Anskaffningsvirden
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader och mark 163 878 000 163 878 000
163 878 000 163 878 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 163 878 000 163 878 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 085414 -4 610717
- 6085414 - 4610 717
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1474 165 -1474 697
-1 474 165 - 1474 697
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 559 589 - 6085414
Restvérde enligt plan vid arets slut 156 318 421 157 792 586
Byggnader och mark 156 318 421 157 792 586
Not 9 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 85768 88 657
Momsfordringar 6 560 53951
Ovriga kortfristiga fordringar 0 76 305
92 328

\(Summa ovriga fordringar
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda forsékringspremier 53122 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11871 0
Upplupna garageintikter 89 791
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 154 784 0
Not 11 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 361983 352970
Transaktionskonto 1106 225 821 109
Férvaltningskonto i Swedbank 0 274 069
Summa kassa och bank 1468 208 1448 148
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 40302 432 41477432
Nasta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 200 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 39 102 432 41 477 432
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omesatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 0,99 % 13 950 000,00 0,00 600 000,00 13 350 000,00
NORDEA 0,75%  2018-09-25 0,00 13 400 000,00 75 000,00 13 325 000,00
SWEDBANK 0,99%  2018-12-31 13927 432,00 -13 777 432,00 150 000,00 0,00
NORDEA 0,90%  2020-06-17 0,00 13777 432,00 150 000,00 13 627 432,00
SWEDBANK 0,99%  2021-01-27 13 600 000,00 -13 400 000,00 200 000,00 0,00
Summa 41 477 432,00 0 1175000 40 302 432,00

Under 2018 ska féreningen amortera 1.200.000,00 kr vartor
den langfristiga skulden forfaller 4.800.000,00 kr till betalni

34.302.432,00 kr forfaller till betalning senare én 5 &r efter balansdagen.

Not 13 Ovriga skulder

den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
ng mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld

2017-12-31 2016-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 139 0

Skulder for [5neavdrag -595 0
Skuld for moms 56 937

Avrikning hyror och avgifter 360 0

Felaktig inbetalning fran Q-park tillhér en annan forening 59 926 0

116 767 0

uSumma ovriga skulder
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 25136 19 000
Upplupna réintekostnader 2 965 26 220
Upplupna elkostnader 11235 0
Upplupna virmekostnader 79 802 0
Upplupna kostnader for renhdllning 7252 0
Upplupna styrelsearvoden 80000 75 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8725 0
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 289 181 274317
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 504 296 394 537
Stéllda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 50203 000 50203 000

Féreningen har inga eventualforpliktelser

Vésentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgéng har inga héindelser, som i visentlig

L\intl‘iiffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Lunna Toser
Org.nr 769611-6313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Lunna
Toser for rikenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiclla resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rakenskapséret 2016 har

utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberittelse
daterad 20170331 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvéindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om
forhédllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
siakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i

1(2)

Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig telaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utf6r
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till t61jd
av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetstaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som ger en
rédttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsetulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning f6r BRF Lunna Téser
for rakenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarstrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar f6rsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarstrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd cller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt maél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka dtgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller torlust grundar sig frémst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vdsentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhdllanden som &r relevanta t6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Anmdirkning

Foreningen har under dret inte redovisat och ddrmed inte
heller betalt mervirdeskatt pa ett korrekt vis. Forhallandet har
inte orsakat foreningen ndgon visentlig skada.

A
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Auktoriserad revisor
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Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lunna Toser i Lund

Org nr 769611-6313

REVISIONSBERATTELSE

Jag har i egenskap av intern revisor for bostadsréttsforeningen granskat arsredovisningen och
delar av rikenskaperna for ar 2017 varvid jag noterat att redovisningar och betalningar av
mervérdeskatt varit felaktiga under dret. Efter papekande har réttelser skett utan skada for
foreningen. Jag har i ¢vrigt inte granskat verifikationer eller underlag som styrker dessa poster
utan forlitar mig pa den auktoriserade revisorns uttalanden.

Vidare har jag granskat styrelsens protokoll i syfte att sékerstilla att verksamheten bedrivs i
enlighet med foreningens stadgar.

Granskningen visar att verksamheten bedrivits pa ett tillfredsstéillande sitt.

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrakning och balansrakning, behandlar
resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund 2018-05-13

Svante Berglund
Av foreningen vald intern revisor
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un Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
B R F L u n n a Tose r BRF Lunna Toser i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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