r‘ Riksbyggen

Rumn fir heba Lintt

A . - BRF Lunna Téser
'S red ovisnli ng Org nr: 769611-6313
2018-01-01 — 2018-12-31




 Ruin fi hoka Livet

Innehallsférteckning

FOrvaltningSberAttelSE ... ..ueiviieieiiieiiie et 3
ReSUMATAKIING ..o e e 8
BalanSrakiing ..........ccviiiieiie i e 9
Kassaflodesanalys. ..........ccoviieiiiieii e 11
INOTET ..t e e 12

OO
AR
A'A‘A‘L‘A‘A‘A‘A‘)’




< Riksbyggen

Styrelsen for BRF Lunna Toser far

Forvaltningsberattelse oo

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-11-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-08 och nuvarande
stadgar antogs pa foreningsstimman den 2018-05-30.

Foéreningen har sitt séte i Lunds kommun.

Ett storre underhdll har utforts under &ret jamfort med foregéende ar vilket medfor att arets resultat &r ligre &n
foregédende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregaende ar fram for allt beroende pa att ett storre underhall
utforts.

Arets resultat jaimfort med budget har minskat tack vare att underhéliskostnaderna varit storre 4n budgeterat for &ret.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full likviditetstickning.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 507 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 387 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Lund Harlésabanan 3 i Lunds kommun. P fastigheten finns 2 byggnader med 74
lagenheter. Byggnaderna 4r uppforda 2006-2007. Fastigheternas adress &r Sodra Végen 13-15 i Lund.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1rok. 2r.o.k. 3ro.k. 4r.ok. Summa

9 20 22 23 74
Dessutom tillkommer:
Garageplatser

64
Total tomtarea 3058 m?
Bostider bostadsritt 5383 m?
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Garagelokaler 750 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 750 m?

Arets taxeringsvirde 112 762 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 112 762 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 166 807 kr och planerat underhll for 1 240 443 kr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittlig underhallskostnad pé 251 tkr (46 kr/kvm) per ar de kommande 17
aren.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har f6r verksamhetsaret gjorts med 310 tkr (58 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Klotterskydd, komplettering 2016

Byte till LED-lampor i garage och hissar 2017
Injustering av vdrmesystemet 2018

Byte av sdkerhetsdorrar 2018

OVK 2018

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Injustering av vdrmesystem samt

underhéllsspolning av avloppsstammarna. 244 419 kr
Utbyte av ldgenhetsdorrar 996 024 kr
Planerat underhill Ar

Oversyn av fasaden 2019
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~ Rumn fir ek Linet

Arets investeringar
Beskrivning

Installation av individuell métning av el

Installation av laddboxar (p-platser) i garage

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Marlene Stigsdotter Ordforande 2020

Krister Olofsson Ledamot 2019

Anders Ohlsson Ledamot 2019

Tore Martensson Ledamot 2019

Lars-Olof Hallberg Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Lena Dahlberg Suppleant 2019

Dan Tollborn Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Hékan Ekstarnd, Yrev AB Auktoriserad revisor 2019
Fortroendevald

Goran Bucht revisor 2019

Valberedning

Kerstin Rylander

Tord Emnert

Christer Fleur

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvd i forening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har foreningen installerat métinstrument for individuell métning av el vilket medfor ldgre el-

kostnader for de boende. Foreningen har dven installerat laddboxar i garaget vilket ger majligheten for de boende att
hyra en garageplats med laddningsmajligheter.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 131 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 131 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 d& den hdjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 686 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 4056 4038 3919 3937 4068
Resultat efter finansiella poster -1 121 -315 538 -177 -511
Avrets resultat* -1 121 0 0 0 0
Resultat exklusive avskrivningar* 387 0 0 0 0
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhéllsfond* 77 0 0 0 0
Avsittning till underhéllsfond kr/m?* 58 0 0 0 0
Soliditet % 74 74 73 73 72
Likviditet %* 37 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 686 686 676 676 676
Driftkostnader, kr/m?* 575 0 0 0 0
Driftkostnader exkl underhall, kr/m?* 345 0 0 0 0
Riénta, kr/m? 65 65 49 106 190
Underhéllsfond, kr/m2* 203 0 0 0 0
Lén, kr/m? 7334 7487 7 705 7993 8275
Skuldkvot %* 9,41 0,00 0,00 0,00 0,00

* Nyckeltalen kommer anvéndas frén och med 2018.

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets borjan 114 495 000 2025 400 672 808 -589 707
Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut 589 707 589707
Reservering underhallsfond 310 000 310 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -1 240 443 1240 443
Arets resultat 1120529
Vid arets slut 114 495 000 1094 957 1013 544 -1120 529

Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat 83 101
Arets resultat -1120 529
Arets fondavsittning enligt underhallsplanen -310 000
Arets ianspré’lktaga{nde av underhallsfond 1 240 443
Summa - 106 985

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 106 985
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4056431 4038239
Ovriga rorelseintikter Not 3 139 539 9157
Summa rorelseintikter 4195971 4 047 396
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 096 046 -2 420 042
Ovriga externa kostnader Not 5 -264 048 =275 2717
Personalkostnader Not 6 -102 580 -117 065
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1507 106 -1474 165
Summa rorelsekostnader -4 969 780 -4 286 549
Rorelseresultat -773 810 -239 153
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1459 1362
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -348 178 -351 915
Summa finansiella poster -346 719 -350 553
Resultat efter finansiella poster -1 120 529 -589 707
Arets resultat -1 120 529 -589 707

8 | ARSREDOVISNING BRF Lunna Téser Org.nr: 7696116313



IR Riksb
‘ b

Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 154 844 256 156 318 421
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 296 472 0
Summa materiella anliggningstillgangar 155140 728 156 318 421
Summa anléiggningstillgdngar 155 140 728 156 318 421
Omsittningstillgédngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -868 5271
Ovriga fordringar Not 12 60 754 92328
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 210215 154 784
Summa kortfristiga fordringar 270 101 252 383
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 697 358 1468 208
Summa kassa och bank 697 358 1468 208
Summa omsiittningstillgdngar 967 459 1720591
Summa tillgangar 156 108 187 158 039 012
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 495 000 114 495 000
Fond for yttre underhéll 1094 957 2 025 400
Summa bundet eget kapital 115 589 957 116 520 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1013 544 672 808
Arets resultat -1 120 529 -589 707
Summa fritt eget kapital -106 985 83101
Summa eget kapital 115 482 972 116 603 501
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 38 027 432 39102 432
Summa langfristiga skulder 38027 432 39102432
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 1450000 1200 000
Leverantorskulder Not 16 381 187 241 634
Skatteskulder Not 17 254 432 270 382
Ovriga skulder Not 18 1413 116 767
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 510750 504 296
Summa kortfristiga skulder 2576 163 2333079
Summa eget kapital och skulder 156 108 187 158 039 012
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 149908 -389707
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar -1 507 106 -1474 165
Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -357 198 -884 458
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -17 718 -307 539
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 44 083 462 301
Kassaflode fran den lopande verksamheten 383 563 1039 220
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier - 329413 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten - 329413 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -825 000 -1 175000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -825 000 -1 175000
Arets kassaflode - 770850 - 135780
Likvidamedel vid arets borjan 1 588 428 1724 208
Likvidamedel vid arets slut 697 358 1 588 428
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer : Linjar 10
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges
Not 2 Nettoomsittning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 3691560 3 690 440
Hyror, p-platser (2017 innehéller upplupen intékt frdn 2016) 299013 347799
Rabatter -600 0
Elavgifter (Individuell métning/debitering av el paborjades under aret) 66 458 0
Summa nettoomsaittning 4 056 431 4 038 239
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter (Foreningen tar fran 2018 ut en kostnad for kabel-tv) 131400 0
Ovriga ersittningar 10 422 5376
Fakturerade kostnader 360 540
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 2 7
Ovriga rorelseintikter -2 644 3234
Summa oévriga rérelseintikter 139 539 9157
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -1240 443 -574 240
Reparationer -188 427 -230 228
Fastighetsavgift och fastighetsskatt (Under 2017 togs en for stor kostnad om
21 056 kr for skatten varfor den korrigeras under 2018) -117 502 -184 808
Forsdkringspremier (Forsakringen for 2017 betalades under 2016) -53 122 0
Kabel- och digital-TV -41 886 -48 542
Systematiskt brandskyddsarbete -14 201 0
Serviceavtal -13.347 -68 665
Obligatoriska besiktningar -69 800 -26 232
Snoé- och halkbekdmpning 0 -7123
Forbrukningsinventarier -27 488 -14 860
Vatten -126 241 -104 964
Fastighetsel (Delar av aret inkluderas @dven de boendes el sedan den
individuella métningen startade) 2017 avser 13 ménaders fastighets el -329 284 -157 560
Uppvarmning (2017 avser 13 ménaders uppvéarmning) -566 148 -677 279
Sophantering och atervinning (2017 avser 13 ménaders sophantering) =74 427 -93 676
Forvaltningsarvode drift -233 730 -231 864
Summa driftkostnader -3 096 046 -2 420 042
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -187 636 -190 347
Lokalkostnader -1200 -1 500
IT-kostnader -1961 -1232
Arvode, yrkesrevisorer -15 686 -16 958
Ovriga forvaltningskostnader -23 328 -14 008
Kreditupplysningar -2 194 -950
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -10 461 -6 720
Representation -6 890 -25 444
Telefon och porto -6 914 -9 825
Konstaterade forluster hyror/avgifter -26 -3
Bankkostnader -3 500 -2 648
Ovriga externa kostnader -4 253 -5 642
Summa dvriga externa kostnader -264 048 -275 277
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -80 595 -85 250
Ovriga kostnadsersittningar 0 -2 400
Sociala kostnader -21 985 -29415
Summa personalkostnader -102 580 -117 065
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1474 165 -1474 165
Avskrivning Installationer -32941 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 507 106 -1474 165
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 1431 1362
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 28 0
Summa Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1459 1362
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -346 474 -351415
Ovriga réntekostnader -1704 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -500
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -348 178 -351 915
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 163 878 000 163 878 000
163 878 000 163 878 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 163 878 000 163 878 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 559 589 -6 085414
- 7 559 589 - 6085414
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1474 165 -1474 165
- 1474 165 - 1474 165
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 9033754 - 7 559 579
Restvarde enligt plan vid arets slut 154 844 256 156 318 421
Varav
Byggnader 154 844 256 156 318 421
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Taxeringsvérden

Bostdder 108 800 000 108 800 000
Lokaler 3962 000 3962 000
Totalt taxeringsvarde 112 762 000 112 762 000
varav byggnader 756922 000 75922 000
varav mark 36 840 000 36 840 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Arets anskaffningar
Installationer 329413
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 329 413 0
Arets avskrivningar
Installationer -32 941
- 32941 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -32 941
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 32941 0
Restviarde enligt plan vid arets slut 296 472 0
Varav
Installationer 296 472
Not 12 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 60 754 85768
Momsfordringar 0 6 560
Summa dvriga fordringar 60 754 92 328
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 60 881 53122
Forutbetalt forvaltningsarvode 48 810 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 11017 0
Upplupen garageintdkt samt forutbetalt serviceavtal 89 508 101 662
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 210 215 154 784
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Not 14 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 362 164 361 983
Transaktionskonto 335194 1106 225
Summa kassa och bank 697 358 1 468 208
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 39477432 40302 432
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1450 000 -1 200 000
Langfristig skuld vid arets slut 38 027 432 39102 432
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 0,99% 2019-03-30 13 350 000,00 0,00 600 000,00 12 750 000,00
NORDEA 13 325 000,00 -13 100 000,00 225 000,00 0,00
NORDEA 0,67% 2019-09-25 0,00 13 100 000,00 75 000,00 13 025 000,00
NORDEA 0,90% 2020-04-15 0,00 500 000,00 125 000,00 375 000,00
NORDEA 0,90% 2020-06-17 13 627 432,00 0,00 300 000,00 13327 432,00
Summa 40 302 432,00 500 000,00 1325 000,00 39477 432,00

* . .
Senast k#inda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 450 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 5 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande

skuld 32 227 432 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantdrskulder 316 867 11253
Ej reskontraforda leverantorsskulder 64 320 230381
Summa leverantorskulder 381 187 241 634
Not 17 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 254 432 270 382
Summa skatteskulder 254 432 270 382
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Not 18 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder 0 59 926
Skuld for moms 1413 56 937
Skuld sociala avgifter och skatter 0 139
Skulder for l6neavdrag 0 -595
Avrédkning hyror och avgifter 0 360
Summa oévriga skulder 1413 116 767
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 25136 25136
Upplupna réntekostnader 1243 2 965
Upplupna elkostnader 57262 11235
Upplupna virmekostnader 82440 79 802
Upplupna kostnader for renhallning 7538 7252
Upplupna revisionsarvoden 8000 0
Upplupna styrelsearvoden 80 000 80 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 844 8725
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 242 288 289 181
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 510 750 504 296
Stéllda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 50203 000 50203 000

Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Lunna Toser
Org.nr 769611-6313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Lunna Toser for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret
2017 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sé dr
tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka
forméagan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

1(2)

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som & tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r
laimpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
saddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
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upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Lunna T6ser for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och @ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sd-att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

2(2)

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Hékb’x Bkstrand —
Auktonserad revisor
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un Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
B R F L u n n a Tose r BRF Lunna Toser i samarbete med Rikshyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide 1angivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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