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Stvrelsen for Bostadsrdiltsforeningen
Lunna Toser i Lund far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsdret

2021-01-01 tull 2021-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och 1 férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en idkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-11-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-05-30.

Foreningen har sitt site 1 Lunds kommun.

Arets resultat #r jimforbart med foregdende ar. Driftkostnaderna i foreningen har skat jamfort med foregaende ar
framforallt da leverantéren av digitala tjdnster har skickat fakturor till fel adress. Under aret har man betalat dessa
fakturor som stracker sig tillbaka till 2017. Rantekostnader och reparationer har gétt ner under aret.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 6% till 8%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista ars amortering) har foridndrats under aret
fran 51% till 46%.

[ resultatet ingar avskrivningar med 1 528 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 719 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Lund Harlésabanan 3 1 Lunds kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 74
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2006-2007. Fastigheternas adress ar S6dra Vigen 13-15 1 Lund.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad 1 Folksam.

Hemtorsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Lagenhetstordelning

Standard Antal
| rum och kok 9
2 rum och kok 20
5 rum och koék 22
4 rum och kok 23

Dessutom tililkommer

Anviandning Antal

Antal garage 64

Total tomtarea 3 058 m”
Bostider bostadsratt > 383 m?
(Garage 750 m*
Arets taxeringsvirde 117 172 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 117 172 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsskotsel och Ekonomisk férvaltning
Tradgardstjanst 1 Lund Tradgardsskotsel

Presto AB Systematiskt brandskyddsarbete, tillsyn
Klottrets Fiende no | Klottersanering

Kraftringen Serviceavtal laddboxar & comfortavtal
Torverk Industrial Doors Serviceavtal garageportar

Garantistid AB Stadning

Kone AB Hisservice

Folksam Fastighetsforsdkring

lele 2 Kabel-tv

Telia Stadsnit Bredband

Aimo Park P-platser utomhus, gemensamt avtal med Margretedal
Lund Renhallningsverk Avfallshantering

Sopkarl Tvitt

Lars Albinsson, Fjelie Pristbostille Snéréjning

Inspecta Hissbesiktning

Telia Hissteleton
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 233 tkr och planerat underhall f6r 334 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
uttorda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.
Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1521 tkr (283 kr/kvm) per ar.
Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1521 tkr (283 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefiar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Klotterskydd, komplettering 2016
Byte till LED-lampor i1 garage och hissar 2017
[nstallation av Individuell métning av el 2018
Installation av laddboxar 2018
Injustering av virmesystemet 2018
Byte av sdkerhetsdorrar 2018
OVK 2019
Tak och fasadhomn 2020
Solceller 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Avloppsspolning och undertrycksavgasare 209 913
Tak 38 138
Markytor 68 825
Garage och p-platser 17 296
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag ~ Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marlene Stigsdotter Ordforande 2022
Tim Djart Ledamot 2023
Tore Martensson Ledamot 2023
Lars-Olof Hallberg Ledamot 2022
Lena Dahlberg L.edamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carin Ahlqgvist Suppleant 2022
Dan Tollborn Suppleant 2022
Gunnar Abrahamsson Suppleant 2022
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer __Uppdrag Mandat t.0.in ordinarie stamma

Faktor AB
Goran Bucht

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2022
2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tord Emnert 2022
Christer Fleur 2022
Bo Elander 2022
Krister Olofsson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva 1 forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens mediel

uppgar till 16 personer. Arets avgiende medlemmar up
bokslutsdagen uppgar till 128 personer.

msantal till 125 personer. Arets tillkommande medlemmar

vaar till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa

Féreningens arsavgift dndrades 2021-01-01 da den h§jdes med 1,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1 %

fran och med 2022-04-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 710 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 14 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stalining (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 4 387 4 296 4 255 4 056 4038
Resultat efter finansiella poster -308 -809 -20 -1 121 -315
Arets resultat -808 -809 -20 -1 121 *
Resultat exklusive avskrivningar 719 693 | 487 387 t
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond -80 1 -838 26 77 ’
Avsittning till underhallstfond kr/m? 283 285 271 58 *
Balansomslutning 152 114 153 627 154 416 156 108 %
Soliditet % 13 75 75 74 74
Likviditet % exkl laneomforhandlingar

kommande verksamhetsaret 46 51 43 37 ¥
Likviditet % inkl laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar 8 6 x * ¥
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 710 699 686 686 686
Driftkostnader, kr/m? 556 549 418 o ¥ *
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 493 392 408 345 %
Rénta, kr/m? 48 58 62 65 65
Underhallsfond, kr/m? 813 593 475 203 &
Skuldkvot % 3,43 8,74 8,51 041 0,00
*Nyckeltalet fanns inte undevr tidigare ar
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Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lAamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital 1 procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhélisfond Balanserat resultat Arets
resultat
DEOEnYEL A5 g 114 495 000 3189 691 2221612 808 686
Disposition enl. arsstimmobeslut -808 686 208 636
Reservering underhallsfond 1 521 000 -1 521 000
lanspraktagande av
underhallstond -334 172 334 172
Arets resultat 208 486
Vid arets slut 114 495 000 4 376 519 -4 217 126 -808 486
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott 1 kr
Balanserat resultat -3 030 298
Arets resultat -808 486
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 521 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 334 172
Summa -5 025 613
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera 1 ny rikning i kr - 5025613

Vad betriftar toreningens resultat och stilining 1 6vrigt, hdnvisas till efterfoéljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr

2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Rorelseintikter m.m.

Nettoomsittning Not 2
Ovriga rorelseintikter Not 3

Summa roreiseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4

Ovriga externa kostnader Not 5

Personalkostnader Not 6
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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4 386 922
38 594

4296 117
73 158

4 425 516

-2 990 669
-332 573
-125918

-1 527 692

4369 276

-2 957776
-306 339
-94 720

-1 507 106

-4 976 852
-351 336

90
-257 240

-4 865 942
-496 666

!
-312 021

-2357 150
-808 486

-312 020
-808 686

-308 486

-808 686
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstiligangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 150421 761 151 895 926
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 691 707 230 589
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 643 343
Summa materiella anldgegningstillgangar 151 113 468 152 769 859
Summa anlaggningstillgangar 151 113 468 152 769 859
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 336 2 561
Ovriga fordringar Not 10 227 745 197 906
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 182 738 266 734
Suimina kortfristiga fordringar 410 819 467 201
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 589 632 389 747
Summa kassa och bank 589 632 389 747
Summa omsittningstillcangar 1 000 452 856 948
Summa tillgangar 152 113 920 153 626 807
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 495 000 114 495 000

Fond t6r ytire underhall 4 376 520 3189691

Summa bundet eget kapital 118 871 520 117 684 691

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 217 127 -2 221 612

Arets resultat -808 486 -808 686

Sumima fritt eget kapital -5 025 613 -3 030 298

Summa eget kapital 113 845 907 114 654 393
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 25752 432 24 877 432

Summa langfristiga skulder 25 752 432 24 877 432

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 11 550 000 13 325 000

Leverantorsskulder 265 451 151 559

Skatteskulder 19 675 31176

Ovriga skulder 0 5742

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 14 680 455 581 505

Summa kortfristiga skulder 12 515 581 14 094 982

Summa eget Kapital och skulder 152 113 920 153 626 807
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster B0% 950 305636
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1 527 692 | 507 106
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 719 206 698 420
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 56 382 -50 485
Korttristiga skulder (6kning +, minskning -) 195 599 -162 054
Kassaflode fran den lopande verksamheten 971 186 485 881
Investeringsverksamheten |
Investeringar 1 pagaende byggnation 643 343 -643 343
Aktivering av solceller -514 644
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 128 699 -643 343
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -900 000 175 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -900 000 175 000
Arets kassaflode 199 885 17 538
Likvidamedel vid drets borjan 389 748 372 210
Likvidamedel vid arets slut 589 633 389 748
Differens mot kassa och Bank i BR ] |
*1 kassaflodesanalysen redovisas bade den ldngfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut under
Jfinansieringsverksamhefen.
Fordndring av kortfristiga skulder dr dirmed justerad for ovriga skulder till kreditinstitut
éf g
V-
0 A WA
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Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnizmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intidkt ndr det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Imd-utrustning Linjar 10
Laddstolpar Linjar 10
Solceller Linjar 25

Mark dr inte f6remal for avskrivningar.
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Beloppen 1 arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 3821 868 3 765 252
Hyror, p-platser 416 042 343 562
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -21 085 0
Elavgifter 170 097 187 303
Summa nettoomsattning 4 386 922 4 296 117

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 0 37 800
Ovriga avgifter 3 300 I 800
Ovriga ersittningar 21380 20 045
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 6 l
Ovriga rorelseintikter 13 908 9 258
Forsdkringsersittningar 0 4 255
Summa ovriga rorelseintakter 38 594 73 158

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -334 172 -848 850
Reparationer -232 548 -294 470
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -155 686 -153 466
Forsdkringspremier -71 3538 -62 390
Kabel- och digital-TV -341 658 -61 146
Systematiskt brandskyddsarbete -29 074 -18 154
Serviceavtal -31 465 -39 455
Obligatoriska besiktningar -93 443 -133 007
Sno- och halkbekdampning -11 286 -2 755
Statuskontroll 0 -4 925
Drift och t6rbrukning, dvrigt 0 -100
Forbrukningsinventarier -26 510 -69 9138
Fordons- och maskinkostnader 0 -264
Vatten -132 169 -113 016
Fastighetsel -435 247 -299 500
Uppvidrmning -724 679 -538 073
Sophantering och atervinning -70 725 -69 958
Forvaltningsarvode drift -300 6438 -248 3238
Summa driftskostnader -2 990 669 -2 957 776
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anldaggningstillgangar
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -259 439 -239 819
Lokalkostnader 0 -3 675
['T-kostnader -5 315 -1 188
Arvode, yrkesrevisorer -12 000 -7 686
Ovriga forvaltningskostnader -28 393 -22 751
Kreditupplysningar -5 699 -300
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 799 -24 123
Telefon och porto 0 -2 477
Bankkostnader -1 750 -2 520
Ovriga externa kostnader -1 178 -1 800
Summa ovriga externa kostnader -332 573 -306 339
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -88 060 -87 505
Arvode till dvriga tortroendevalda och uppdragstagare -4 760 -2 365
Ovriga personalkostnader -3 300 0
Sociala kostnader -29 798 -4 850
Summa personalkostnader -125 918 -94 720
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 474 165 -1 474 165
Avskrivning Installationer -53 527 -32 941
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia -1 527 692 -1 507 106

M- OF



Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 163 878 000 163 878 000
163 878 000 163 878 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 163 878 000 163 878 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 982 074 -10 507 909
-11 982 074 -10 507 909
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 474 165 -1 474 165
-1 474 165 -1 474 165
Summa ackumulerade avskrivnhingar vid arets slut -13 456 239 -11 982 074
Restvarde enligt plan vid arets slut 150 421 761 151 895 926
Varav
Byggnader 150 421 761 151 895 926
Taxeringsvarden
Bostédder 112 400 000 112 400 000
Lokaler 4 772 000 4 772 000

Totalt taxeringsvarde

varav byggnader

varav mark
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117 172 600
/7 492 000
39 650 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Installationer - 329413 329 413
329 413 329 413
Arets anskaffningar
Installationer 514 644 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 844 057 329 413
Arets avskrivningar
Installationer -53 527 -32 941
-53 527 -32 941
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -152 351 -8 924
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -152 351 -98 924
Restvarde enligt plan vid arets slut 691 707 230 859
Varav
Installationer 691 707 230 589

Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31

Skattekonto 20 336 190 808
Momstordringar | 7 409 7 098
Summa ovriga fordringar 227 745 197 906

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31

S el

Forutbetalda forsakringspremier 74 163 71 358
Forutbetalt forvaltningsarvode 68 558 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 758 28 239
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 158 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11101 167 137
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 182 738 266 734

Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31

Bankmedel 346 345
Transaktionskonto 589 287 389 402
Summa kassa och bank "“ 589 632 389 747
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
[nteckningslan 37 302 432 38 202 432
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 200 000 -900 000
Naista ars lan som forfaller till betalning -10 350 000 -12 425 000
Langfristig skuld vid arets slut 25 752 432 24 877 432

Tabell och kommentar nedan anges i1 hela kronor.

umazmn

Kreditgivare

Réantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

NORDEA 0,85% 2021-03-17 12 425 000,00 -12 350 000,00 75 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2022-03-30 L1 550 000,00 0,00 600 000,00 10 950 000,00
NORDEA 0.60% 2023-12-20 14227 432,00 0,00 300 000,00 13 927 432,00
STADSHYPOTEK 0,56% 2024-03-30 0,00 12 650 000,00 225 000,00 12 425 000,00
Sumina 38 202 432,00 300 000,00 1 200 000,00 37 302 432,00

"Senast kdnda riantesatser

Under nésta rikenskapsar forfaller 10 350 000 kr till betalning, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 25 752 432 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Féreningen

har en 16pande amortering om 1 200 000 kr/ar, varav 600 000 kr avser ett lan som omf&rhandlas nista ar och 600 000 kr

avser lan som forfaller efter utgangen av nésta rikenskapsar.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 33 924 16 176
Upplupna ridntekostnader 32350 4 977
Upplupna driftskostnader 3 566 6 753
Upplupna kostnader tor reparationer och underhall 11 883 0
Upplupna elkostnader 88 308 35 137
Upplupna viarmekostnader 62 188 72 648
Upplupna kostnader {6r renhallning 3832 5728
Upplupna revisionsarvoden 10 000 8 000
Upplupna styrelsearvoden 38 060 39 870
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 388 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 362 056 342 216
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 680 455 581 505
Not Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 50 203 000 50 203 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for

B rf L Uunnada TO Ser | fii-ﬁ‘}’;’;ifm i Lund i samarbete med
Lund

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se L Remfprhela Livet

| ARSREDOVISNING Brf Lunna Toser i Lund Org.nr: 769611-6313




Granskningsprogram for foreningsrevisor i Bostadsrattsforening

FOoreningens namn: Lunna Toser

Rakenskapsar: 2021

Namn féreningsrevisor: Goran Bucht

Datum for underteckande: 2022-03-20 B
Granskningsmoment ' Ev kommentarer/noteringar Signatur

1 Leverantorsfakturor

Gor stickprovskontroll bland foreningens leverantorsfakturor
och kontrollera:

1/ Ar de adresserade till féreningen?
2/ Att inkopet/kostnaden verkar rimlig for féreningen
3/ Att det som kopts in ocksa levererats till foreningen

2 Protokoll

Las igenom samtliga styrelseprotokoll. FOlj garna upp att
viktiga beslut genomforts. Jamfor (mot fakturorna) att storre
atgarder/viktigare beslut hallit sig inom givna kostnadsramar.

3 Underhallsplan

GOr - inom rimliga granser - uppskattning av att foreningen
utfor det underhall som behovs for bevarandet av
fastigheten. Foreningens underhallsplan finns som stod vid
arbetet.

4 Budget

Finns det nagra stora avvikelser mot den planerade
ekonomin? | sa fall: varfor? (Budgeten ar inlagd pa
kundwebben och det gar att jamfora kontinuerligt).




FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i

Bostadsrattstoreningen Lunna Toser 1 Lund
Org.nr 769611-6313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen tor
Bostadsrittsforeningen Lunna Toser 1 Lund for
rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vdasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen 10r beddmningen av foreningens tormaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tilldampligt, om torhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

1 (2)

oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
Ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptidcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstad pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uttor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga fOr att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en védsentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter & hogre dn tor
en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosédttande av intern kontroll.

- skaftfar jag mig en torstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som &r
limpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna
kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
orund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vidsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fOr revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hdandelser eller forhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rdttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttstoreningen Lunna Toser 1 Lund {or
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fGreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
foérhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar

tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdftfande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med
ndnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omtattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov.
likviditet och stédllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar {Or fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att
boktoringen, medelstorvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdftande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

2 (2)

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller t6rlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som utfors baseras pa min
protessionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
torhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sarskild
betydelse 10r toreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for
mitt uttalande om ansvarstrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens torslag till dispositioner
betrdftande foreningens vinst eller forlust har jag
oranskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.
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Ystad dén 6 april 2022
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